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‘Iﬁ de Floridablanca
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EL CURADOR URBANO 1 DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA,

ARQUITECTO JUAN CARLOS REATIGA RINCON,
en uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley
810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de 2016,
el Decreto 1203 de 2017, Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2011, 340 del 2012 y
Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Plan de Ordenamiento Territorial - POT del Municipio de Floridablanca, expidié
la resolucién No. 0080 del 21 de marzo de 2025, y una vez ejecutoriado el acto administrativo que concede la
licencia, expide:

LICENCIA DE URBANIZACION
Modalidad: DESARROLLO N2 68276-1-24-0085
1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO(s): ANDES CONSTRUCTORA S.A.S
NUMERO PREDIAL: 68276-01-04-0229-0002-000
MATRICULA INMOBILIARIA:  300-278766

DIRECCION DEL PREDIO: LOTE 5A

BARRIO: RIO FRIO

AREA DEL PREDIO: 16318,73 m?

ESTRATO: 4

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
AREA DE INTERVENCION: 5254,66 m?

TIPO DE SUELO: Urbano

AREA DE ACTIVIDAD: Actividad Residencial Tipo 1
USO PREDIAL: Vivienda

TRATAMIENTO: Desarrollo Tipo 2

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Aprobacién PROYECTO URBANISTICO GENERAL PUG 16.318,73 m?, desarrollado en tres (3) etapas para destinacién uso residencial en
predio denominado Lote 5A localizado sobre el anillo vial Floridablanca — Girén entre el conjunto residencial Cafiaveral Country y la
Estacién de Servicio Rio Frio del Municipio de Floridablanca, identificado con el nimero catastral 01-04-0229-0002-000 y la matricula
inmobiliaria 300-278766. Y LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DE DESARROLLO ETAPA 1, en globo con érea bruta de 5.254,66 m?,
799,73 m? de afectacién del sistema vial principa Anillo Vial Floridablanca - Girdn, 721,57 m? de afectacién ambiental area de inundacién
y ronda hidrica de proteccién Rio Frio, quedando un area neta urbanizable de 3.733,36 m? para destinacién uso residencial.

Se aprueba la reglamentacidn de las urbanizaciones correspondiente al desarrollo de tres (3) etapas en uso residencial, las cuales incluyen
las normas referentes a aprovechamientos y volumetrias basicas que dispone el Decreto Municipal 068 de 2016 como norma aplicable al
caso y las obras de urbanizacién comprendidas en el drea determinada como Etapa 1 del Proyecto Urbanistico General perteneciente al
predio de mayor extensién.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demds normas complementarias, estan consignados en la resolucién 0080,
expedida el 21 de marzo de 2025 que concede la licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO. Estas consideraciones deben tenerse en
cuenta durante la ejecucién del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Victor Andres Tafurt Baez Matricula  A301052012-1096194331
INGENIERO CALCULISTA: Jaime Suarez Diaz Matricula  25000-15439
RESPONSABLE OBRA: Wilber Omar Anaya Palencia Matricula  68202-101002
TOPOGRAFO: Argemiro Bonces Ortiz Matricula  01-1454

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasta el 22 de abril de 2028

Se expide en Floridablanca el 23 de abrj
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1.

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario
Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucidn de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho
al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, seguin corresponda, quien de inmediato procedera a requerir
al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término méximo de 15 dias hdbiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinara la adquisicién de
los derechos de construcciéon y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y
condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus
efectos alin cuando sean enajenados.

El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015,
modificado por el Articulo 23 del Decreto 1783 de 2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

a. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecidn a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar
las dreas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio ptblico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

€. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

d. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planosy estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

e. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacidn del profesional saliente serd el titular de la licencia.

f. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

g. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

h. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién

de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o

distritos en ejercicio de sus competencias.

[ S —

Las dreas de cesidn seran entregadas gratuitamente por el Urbanizador, libres de todo gravamen, segun lo establecido en el P.O.T. de Floridablanca y
los articulos 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion, parcelacién y
construccion se incorporard con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las dreas publicas objeto de cesidn y las dreas privadas, por su localizacidn y linderos. La escritura
correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo. La entrega material de las zonas objeto de
cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante inspeccidn realizada
por la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico.

La licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO tendra una vigencia de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la fecha en que
quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses. La
solicitud de prorroga de la licencia deberd radicarse con la documentacién completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia. La solicitud deberd acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del
urbanizador o constructor responsable, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por setenta
(70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya sido objeto
de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracidn. El aviso debera indicar al menos: La clase
y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidi6; El nombre o razén social del titular de la licencia; La direccién del inmueble;
Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccidn, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso
se instalard antes de la iniciacidn de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 0472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente,
donde se reglamenta la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicién.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién.
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RESOLUCION N2 0080 del 21 de marzode 2025

Por la cual se concede una licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO:

68276-1-24-0085

EL CURADOR URBANO 1 DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA,

ARQUITECTO JUAN CARLOS REATIGA RINCC’)N,
En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de
2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2011, 340 del
2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Plan de Ordenamiento Territorial - P.O.T. de Floridablanca, y demas
decretos y leyes que le sean aplicables, y:

CONSIDERANDO:

1. Que ANDES CONSTRUCTORA S.A.S identificado(s) con numero de NIT. 890212855-1 en su calidad de
propietario(s) del predio localizado en el LOTE 5A de la vereda RIO FRIO de la nomenclatura de
Floridablanca, identificado con el nimero predial 68276-01-04-0229-0002-000 y folio de matricula
inmobiliaria 300-278766 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con un drea
de 16.318,73 m?, segln escritura publica No. 1980/2009 otorgada por la Notaria 9 de Bucaramanga ha(n)
solicitado licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO, para destinacién Vivienda.

2. Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido presentada y
tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015
modificado por el Articulo 15 del Decreto 1783 de 2021, y las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021, habiendo
presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto son exigibles y déndose el tramite
previsto en las normas que regulan la expedicion de licencias de urbanizacion.

3. Que este acto administrativo se expide con base en la informacién presentada por los solicitantes y
conforme a su explicita manifestacion de voluntad; en consecuencia, cualquier diferencia que pueda existir
entre la informacidn presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, dreas, localizacién, etc.)
serd exclusiva responsabilidad de los solicitantes.

4. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se citd a los vecinos colindantes del predio objeto de la
solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, de los cuales ninguno de
ellos se hizo parte.

5. Queencumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, intervencién
de terceros, modificado por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el solicitante de la licencia instalé una
valla en un lugar visible en la cual se advirtié a terceros sobre la iniciaciéon de tramite administrativo,
allegando al expediente una fotografia de la misma.

6. Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del
2015, establece que podrédn ser titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y
construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo
de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

7. Que el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra,
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RESOLUCION N2 0080 del 21 de marzode 2025

Arq. Juan Carlos Reatiga Rincén

deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia
para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles., de acuerdo con lo establecido
enelarticulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la licencia
determinard la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando
o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la
respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad
de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen
sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Division Técnica y
Juridica de esta Curaduria, en concordancia con los requisitos establecidos por el P.O.T. de Floridablanca y
los que exige el Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015.

Que el proyecto de urbanizacion debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la
accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente,
de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y Normas
Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que se deben conservar las distancias de seguridad y zonas de servidumbre de redes de servicios publicos
que se encuentren en el predio y en especial a las determinadas en el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas RETIE.

Que la ejecucion de las obras de urbanizacion debe realizarse de acuerdo con el proyecto aprobado, para
poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Floridablanca,
teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

> Ejecutar en el globo de terreno a que se refiere esta resolucién y determinado en el plano del proyecto
general de la Urbanizacién como lo establece el P.O.T. de Floridablanca.

> Elurbanizador responsable deberd otorgar las obras de saneamiento y civiles, previstas en el proyecto
general de la Urbanizacion, como lo establece el P.O.T. de Floridablanca.

> Elurbanizador se compromete a cumplir en un todo con los planos y especificaciones aprobadas por la
compafiia prestadora del servicio de acueducto.

> Las redes de alcantarillado seran separadas en aguas lluvias y aguas negras de acuerdo con la
disponibilidad otorgada.

> El urbanizador construird la red de alumbrado publico y de servicios domiciliarios, segun los proyectos
y especificaciones de Electrificadora de Santander S.A E.S.P.

> Elurbanizador construird las vias vehiculares y peatonales segin las especificaciones determinadas en
el POT de Floridablanca.

> El urbanizador solicitara a las empresas de servicios publicos la interventoria para que las obras se
ejecuten con sujecion a las normas técnicas de tales entidades. Las empresas de servicios publicos, para
efectos de revision, reparacién y mantenimiento de redes tendran libre acceso a los terrenos y bienes
de propiedad privada y comunal por los cuales crucen dichas redes.

> Para los efectos a que haya lugar se consideran incorporados a la presente resolucidn todas las
disposiciones vigentes del P.0.T. de Floridablanca.

> Aprobacién PROYECTO URBANISTICO GENERAL PUG 16.318,73 m?, desarrollado en tres (3) etapas para
destinacion uso residencial en predio denominado Lote 5A localizado sobre el anillo vial Floridablanca
— Giron entre el conjunto residencial Cafiaveral Country y la Estacin de Servicio Rio Frio del Municipio
de Floridablanca, identificado con el nimero catastral 01-04-0229-0002-000 y la matricula inmobiliaria
300-278766. Y LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DE DESARROLLO ETAPA 1, en globo con drea
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RESOLUCION N2 0080 del 21 de marzode 2025

bruta de 5.254,66 m?, 799,73 m? de afectacion del sistema vial principa Anillo Vial Floridablanca - Girén,
721,57 m? de afectacién ambiental area de inundacién y ronda hidrica de proteccién Rio Frio,
quedando un drea neta urbanizable de 3.733,36 m? para destinacién uso residencial.

> Se aprueba la reglamentacion de las urbanizaciones correspondiente al desarrollo de tres (3) etapas en
uso residencial, las cuales incluyen las normas referentes a aprovechamientos y volumetrias bdsicas
que dispone el Decreto Municipal 068 de 2016 como norma aplicable al caso y las obras de urbanizacion
comprendidas en el drea determinada como Etapa 1 del Proyecto Urbanistico General perteneciente al
predio de mayor extension. (Ver cuadros en planos urbanisticos).

> El Proyecto urbanistico general el cual aprueba el planteamiento gréfico del disefio urbanistico que
refleja el desarrollo del predio total, las redes de servicios publicos, la infraestructura vial, las dreas de
cesién y las normas referentes a aprovechamientos y volumetria basicas acordes con el Decreto
Municipal 068 de 2016 P.O.T. de Floridablanca como norma aplicable al caso, establece el siguiente
cuadro de areas generales.

CUADRO GENERAL DE AREAS PUG LOTE 5A

CUADRO DE AREAS GENERAL PUG - USO RESIDENCIAL LOTE 5A

ID DESCRIPCION unDAD | AREA
1 Area Bruta 16318,73
Afectacién area de reserva sistema vial principal anillo vial
2 Floridablanca - Girdn SHased
Afectacion area de inundacién y ronda hidrica de
9 _ prqteccién Rio Frio 2485,28
4 Area Neta (Area Bruta - Afectaciones) 11694,16
A . . 0 .
5 Area de cesién Tipo A (2§iﬁearcr>ea neta) a compensar en 299, 2572.72
6 Area de cesion Tipo C (3% area neta) 3% 350,82
7 Area cesion Tipo C en t_erre'no' (parque lineal-zona manejo 1456 42
espacio publico 10 mts)
8 Area saldo a favor parque lineal aplicada cesion Tipo C 1105,60
9 Area Util (Area neta - Cesiones) 8770,62
10 Area Obligacién VIP (20% del area Util) 20% 1754,12

» De igual forma, se aprueba la reglamentacién para el proceso de urbanizacién del predio de mayor
extensién en tres (3) etapas para uso residencial, reflejando el desarrollo progresivo de la urbanizacién
con la ubicacién y cuadro de dreas para cada una de ellas, asi:

ETAPA 1
ETAPA 1 DEL PUG - USO RESIDENCIAL LOTE 5A

ID DESCRIPCION UNIDAD | AREA /M2

1 Area Bruta 5254.66

9 Afectacion area de reserva sistema vial principal 799.73
anillo vial Floridablanca - Girén /

3 Afectacllc'm area d_e inundacion y ronda hidrica de 721 57
proteccion Rio Frio

4 Area Neta (Area Bruta - Afectaciones) 3733,36
A . . 0, -

5 Area de cesion 'I_'lpo A (22% area neta) a 299, 821,34
compensar en dinero

6 Area de cesién Tipo C (3% area neta) 3% 112,00
Area cesién Tipo C en terreno (parque lineal-zona

7 : s 441,87
manejo espacio publico 10 mts)

8 Area saldo a favor parque lineal aplicada cesién 320 87
Tipo C
Area util (Area neta - Cesiones) 20% 2800,02

10 Area Obligacién VIP (20% del area (til) 560,00
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RESOLUCION N2 0080 del 21 de marzode 2025

ETAPA 2
ETAPA 2 DEL PUG - USO RESIDENCIAL LOTE 5A

1D DESCRIPCION UNIDAD | AREA /M2

1 | Area Bruta 4838,90

2 Afectacion area de reserva sistema vial principal 689 27
anillo vial Floridablanca - Girén :

3 Afectac'lc')n area d_e inundacion y ronda hidrica de 666,27
proteccién Rio Frio

4 | Area Neta (Area Bruta - Afectaciones) 3483,36

5 Area de cesién Tipo A (22% érea neta) a 29% 766.34
compensar en dinero

6 | Area de cesion Tipo C (3% area neta) 3% 104,50
Area cesién Tipo C en terreno (parque lineal-zona

7 : L 403,04
manejo espacio publico 10 mts)

8 A_rea saldo a favor parque lineal aplicada cesion 298,54
Tipo C
Area Util (Area neta - Cesiones) 2612,52

10 | Area Obligacion VIP (20% del area (til) 20% 522,50

ETAPA 3
ETAPA 3 DEL PUG - USO RESIDENCIAL LOTE 5A

ID DESCRIPCION UNIDAD ATVIEZA f

1 | Area Bruta 6225,20

5 Afgctaqi()n érga de reserva 'si,stema vial principal 640,29
anillo vial Floridablanca - Girén

3 Afectacjg&n érea d.e inundacion y ronda hidrica de 1107 43
proteccion Rio Frio

4 Area Neta (Area Bruta - Afectaciones) 4477,48
A s . 0 .

5 Area de cesiéon 'I_'lpo A (22% area neta) a 200, 985,05
compensar en dinero

6 |Area de cesion Tipo C (3% area neta) 3% 134,32

7 Area cesién Tipo C en terreno (parque lineal-zona 611.50
manejo espacio publico 10 mts) :
Area saldo a favor parque lineal aplicada cesion

8 Tloo G 477,18
Area (til (Area neta - Cesiones) 3358,11

10 | Area Obligacion VIP (20% del area util) 20% 671,62

> LICENCIA DE URBANIZACION ETAPA 1.

Licencia de Urbanizacién en modalidad de Desarrollo para la etapa 1, mediante la cual se autoriza la
ejecucion de las obras de urbanismo con la creacién de espacios publicos y privados, vias y obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacién, dotacién y subdivision
de estos terrenos para la futura construccion de edificaciones con uso Residencial, sobre un drea bruta
de 5.254,66 m? 799,73 m? de afectacién del sistema vial principa Anillo Vial Floridablanca - Gridn,
721,57 m? de afectacién ambiental area de inundacion y ronda hidrica de proteccién Rio Frio,
quedando con un drea neta urbanizable de 3.733,36 m?, conforme con el siguiente cuadro de areas.
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ETAPA 1 DEL PUG - USO RESIDENCIAL LOTE 5A
ID DESCRIPCION UNIDAD | AREA!
1 | Area Bruta 5254,66
2 Afectacion area de reserva sistema vial principal anillo 799.73
vial Floridablanca - Giréon :
Afectacion area de inundacién y ronda hidrica de
8 proteccién Rio Frio #2157
4 | Area Neta (Area Bruta - Afectaciones) 3733,36
A .z . 0 .
5 g\irr?:rge cesion Tipo A (22% area neta) a compensar en 290, 82134
6 Area de cesién Tipo C (3% area neta) 3% 112,00
7 Area cesién Tipo C en terreno (parque lineal-zona 441 87
manejo espacio publico 10 mts) 2
Area saldo a favor parque lineal aplicada cesién Tipo C 329,87
9 | Area util (Area neta - Cesiones) 2800,02
10 | Area Obligacién VIP (20% del area atil) 20% 560,00

CESION TIPO A.

Que respecto al drea de cesion tipo A derivada del proceso de urbanizacion de la etapa 1 que por el
presente acto se autoriza, se tuvieron en cuenta los siguientes antecedentes a partir de los cuales se
dio cumplimiento a este requerimiento normativo para la expedicidn de la licencia.

a. La etapa 1 del proyecto urbanistico general, determina una obligacién por este concepto
correspondiente al 22% del area neta urbanizable, la cual equivale a 821,34 m?, para la cual el
urbanizador propuso como mecanismo para su cumplimiento el mecanismo de compensaciéon en
dinero.

b. El proceso de urbanizacién del predio se adelantard mediante desarrollo progresivo por etapas en
los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 cada una de ellas con un
proyecto independiente, en cuyo caso, respecto al licenciamiento de cada etapa y el cumplimiento de
las dreas de cesién, esta norma sefiala:

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que cuente con el documento de que
trata el presente decreto respecto a la prestacidn de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el
cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesion.

c. El d&rea minima de terreno que puede ser objeto de entrega como area de cesién tipo A y los
mecanismos para el cumplimiento de esta obligacién, se encuentran reglamentados por los articulos
209 y 220 contenidos en el articulo primero el Decreto Municipal 068 de 2016, los cuales sefialan:

Articulo 209° Areas de Cesién Tipo A o Publica.

El 4rea de cesidn tipo A o publica se define como el terreno entregado por parte del urbanizador para
uso publico, a fin de conformar las zonas verdes y el equipamiento comunal. En las areas urbanas de
desarrollo y expansion urbana, el area de cesiéon tipo A determinada segun el porcentaje
correspondiente, no podrd ser menor de 1500 m2, los cuales seran entregados obligatoriamente al
municipio en un solo globo de terreno.

Parégrafo 1. Los proyectos localizados en areas con Tratamiento de Desarrollo cuyo porcentaje de area
de cesidn tipo A sea menor a 1500 m2 deberdn realizar como primera alternativa, una propuesta
urbanistica con predios vecinos con el fin de aumentar el drea neta urbanizable. De no ser viable esta
alternativa, el proyecto debera acogerse al mecanismo establecido en el literal c del articulo referente
a los mecanismos para entrega de areas de cesion tipo A..(...)

Articulo 220° Mecanismos para la entrega de las Areas de Cesién Tipo A o Publica en Suelo Urbano.
Las dreas de cesidn tipo A o publica se entregardn mediante uno de los siguientes mecanismos:

En un solo globo de terreno para la totalidad de las dreas de cesion tipo A dentro del proyecto.

En un solo globo de terreno, establecido por el Municipio, para la totalidad de las areas de cesion tipo
A ubicado en un sector diferente al proyecto, para lo cual se efectuardn los respectivos avaltos

Teléfono (607) 6754856

wwn.curadurialfloridablanca.com

V4 i 1
| . Carrera 8 #2-76 Casco Antiguo Floridablanca
f | ‘ & | contactanos@curaduriaiforidablanca.com

[

—



CuraduriaUno

de Floridablanca
Arq. Juan Carlos Reiatiga Rincon

AT
RESOLUCION N2 0080 del 21 de marzode 2025

comerciales tanto del predio donde se adelanta el proyecto, como del predio propuesto, a fin de
establecer el equivalente que debe ser entregado por parte del urbanizador y/o propietario.

En dinero, de presentarse uno de los siguientes casos:

1. Cuando las areas de cesion presenten drea inferior a la minima exigida.

2. Cuando su ubicacién sea inconveniente para el Municipio.

3. Cuando no se cuente con globos de terreno identificados por el Municipio para ser entregadas como
cesion tipo A.

Paragrafo 1. Para el mecanismo de compensacion en dinero, se debera efectuar el

» respectivo avalio comercial a fin de establecer el monto a entregar....

> Ante la liquidacion de la cesién tipo A del proyecto objeto de licencia, la cual arroja un drea menor de
1.500,00 m?, el paragrafo 1 del articulo 209 refiere como primera alternativa ante esta circunstancia, el
planteamiento de una propuesta urbanistica con predios vecinos con el fin de aumentar el drea neta
urbanizable y con ello el drea de cesién, al respecto es importante mencionar que el proceso de
urbanizacién objeto de la solicitud, no corresponde a un Unico proyecto que conlleve el tramite de una
Unica licencia de urbanizacién, sino que este corresponde a un desarrollo por etapas en el que la licencia
de urbanizacién se obtiene para cada una de ellas bajo el cumplimiento auténomo de los porcentajes
de cesion en el marco del Proyecto Urbanistico General segln lo dispone el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

> En este orden de ideas, y si bien el drea neta de las etapas que componen el Proyecto Urbanistico
General arrojaria en conjunto una extension de cesion tipo A mayor a 1.500,00 m2, se debe sefialar que
el cumplimiento del drea de cesién opera sobre el AREA OBJETO DE URBANIZACION correspondiente al
proyecto sobre el cual se tramita la licencia de urbanizacién, y no, sobre el AREA DEL PROYECTO
URBANISTICO GENERAL, en tanto es la primera la que constituye el hecho generador de la obligacién
materializado en la autorizacion para la ejecucion de la actuacidén urbanistica de la correspondiente
etapa. De igual forma por tratarse de un proyecto por etapas en el que cada una de ellas debe resolver
de manera auténoma su obligacién de cesidn tipo A, no resulta viable que en el planteamiento grafico
de cada etapa del PUG se considere un area de terreno para el cumplimiento de esta cesidn, dado que
con ello se incumpliria el articulo 209 contenido en el articulo primero del Decreto Municipal 068 de
2016, en la medida en que cada una de ellas genera como obligacion un drea menor de 1.500,00 m2.

» Conforme con lo anterior, la alternativa de plantear una propuesta urbanistica con predios vecinos para
el caso de la licencia de la etapa 1 con el fin de aumentar el drea neta urbanizable, no seria aplicable al
caso, dado que se trata de etapas independientes de urbanizacién en proyectos igualmente
independientes derivados de un Proyecto Urbanistico General, cuyo marco legal para su desarrollo se
encuentra amparado en el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el cual determina
la posibilidad de su licenciamiento, siempre y cuando, se cumpla de manera auténoma con la obligacién
de cesion tipo A que le resulta aplicable.

> Esto conlleva obligatoriamente a que para el cumplimiento del drea de cesién tipo A, el proyecto deba
acogerse al mecanismo establecido en el literal c del articulo 220 contenido en el articulo primero del
Decreto Municipal 068 de 2016, este es la compensacién en dinero, dado que el drea de cesién presenta
un area inferior a la minima exigida. .

> d. Sobre el contenido del pardgrafo del articulo 222 comprendido en el articulo primero del Decreto
Municipal 068 de 2016, relacionado con la viabilidad del mecanismo de entrega de las dreas de cesion
tipo A mediante certificacién emitida por parte de la Oficina Asesora de Planeacién para tal efecto como
requisito para la expedicion de la licencia, es preciso sefialar que de acuerdo con lo expuesto en los
literales anteriores, el mecanismo de entrega del drea de cesién tipo A en el caso de proyectos cuya
liquidacion de la obligacién arroje un drea menor de 1.500,00 m2, solo puede corresponder al
mecanismo de compensacion en dinero, tal y como lo ordena el parégrafo 1 del articulo 209 contenido
en el articulo primero del Decreto Municipal 068 de 2016, sin que este mecanismo pueda ser objeto de
variacion con el tramite de la certificacidn referida.

> Vale la pena mencionar que la obligatoriedad de la certificacién previa a la expedicién de la licencia de
que trata la norma citada, opera Unicamente para la viabilidad del mecanismo mediante el cual se
cumplird la cesién (terreno en sitio, terreno en otro sitio o dinero), y estrictamente no tiene alcance
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para verificar la aplicacion de las normas urbanisticas tales como afectaciones, aislamientos, drea neta,
area (til, entre otras, ya que esta es una funcién del curador como parte de la revision del proyecto de
conformidad con el 2.2.6.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

> e. Que de acuerdo con el mecanismo de compensacion en dinero al cual de manera obligatoria debe
acogerse el solicitante de la licencia para el cumplimiento del drea de cesidn tipo A, y en cumplimiento
del paragrafo 1 del articulo 220 contenido en el articulo primero del Decreto Municipal 068 de 2016,
presenta el avaltio comercial corporativo # 0430-2024 de fecha octubre de 2024 elaborado por la Lonja
de Propiedad Raiz de Santander, mediante el cual se establece un valor comercial de metro cuadrado
de terreno urbanizado de $1.120.000= que aplicado sobre el drea objeto de la obligacién equivalente a
821,34 m2 determina un valor total de compensacién en dinero a favor del municipio de Floridablanca
de $919.900.800=, el cual debera consignarlo de manera inmediata en la cuenta bancaria que el Banco
Inmobiliario de Floridablanca tiene dispuesta para tal fin, para lo cual el urbanizador deberd, en el
momento en que el cobre firmeza el presente acto, acudir ante esta entidad para dar cumplimiento a
lo sefialado.

> Enelcaso en el que la entrega de la compensacién no se realice en forma inmediata, de acuerdo con
lo sefialado en el literal e del articulo 222 contenido en el articulo primero del Decreto Municipal 068
de 2016, previamente a la iniciacién de las obras y las ventas del proyecto, el urbanizador establecera
una péliza de garantia o, de no ser posible, la constitucién de un pagaré a favor del municipio por un
periodo no mayor a seis (6) meses, con la cual se respalde el drea total de cesion tipo A. De no cumplirse
la entrega, dentro del periodo establecido, el Municipio hara efectiva la garantia, pero su ejecucion en
ningln caso reemplazara o variara el mecanismo de entrega de la cesién acordado inicialmente. Esta
opcién debera contar con la viabilidad de la Oficina Asesora de Planeaciéon Municipal.

> f. Se deja constancia en el presente acto que la definicién del mecanismo de entrega para el
cumplimiento de la obligacién de las Areas de Cesién Tipo A como requisito para la expedicion de la
licencia, corresponde obligatoriamente al mecanismo de compensacion en dinero de conformidad con
el paragrafo 1 del articulo 209 contenido en el articulo primero del Decreto Municipal 068 de 2016,
dado que la cesidn tipo A arroja una obligacién menor de 1.500,00 m?2.

CESION TIPO C

> Que, respecto al cumplimiento del area de cesidn tipo C, derivada del proceso de urbanizacién de la
etapa 1 que por el presente acto se autoriza, se tuvieron en cuenta los siguientes antecedentes a partir
de los cuales se dio cumplimiento a este requerimiento normativo para la expedicién de la licencia,
teniendo como mecanismo para el cumplimiento de la obligacién, la entrega en terreno dentro del
parque lineal metropolitano del Rio Frio.

> a.De conformidad con la Resolucién 640 de 2023 expedida por el Area Metropolitana de Bucaramanga
AMB, mediante oficio nimero CE2024ARQ-4871 de fecha 25 de noviembre de 2024 esta Curaduria
remitié la informacién al AMB para el cumplimiento del drea de cesidn tipo C por parte del urbanizador
mediante el mecanismo de entrega de terreno en el parque lineal metropolitano del Rio Frio, cuya
obligacién corresponde a 112,00 m? equivalente a un 3% del drea neta urbanizable. Esta informacién
correspondio a:

> Certificacién de informacién del proyecto expedida por esta Curaduria.

> Certificado de libertad y tradicidn.

> Recibo de impuesto predial.

> Escritura Publica

> Planos: levantamiento topogréfico, plano de localizacién e identificacién, plano proyecto urbanistico
general donde se identifican las etapas del proceso de urbanizaciéon y plano de la licencia de
urbanizacién de la etapa 1 donde se identifica el drea neta urbanizable y el area de cesion tipo C objeto
de la obligacion.

> Camara de comercio de Andes Constructora S.A.S.

> Carta propuesta Cesion Tipo C, titulares

> Avallo corporativo 0430A-2024

> b. Que el globo de terreno objeto de entrega como cesidn tipo C en el parque lineal metropolitano del

Rio Frio, se localiza dentro del predio objeto de la presente licencia.
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> c. Mediante Oficio AMB CD — 160 20/01/2025, el Area Metroopolitana de Bucaramanga a traves de el
Subdirector de Planeacién e Infraestructura FABIAN MAURICIO BUITRAGO ELON, remite copia acta de
visita tecnica en la cual se viabilizaron las Areas de Cesién Tipo C en la ZMEP del Rio Frio y acta de la
reunién posterior en las oficinas del AMB donde se concretd la entrega del predio Receptor de la
obligacién Cesién Tipo C de 1.456,66 mts?, siendo 350,82 mts? para el desarrollo de lote 5A, obligacién
total de Cesién Tipo C del PUG en sus 3 etapas con un drea neta a urbanizar de 11.694,16 mts®. Que
mediante Acta aprobatoria de Areas de Cesién Tipo C del 12 de febrero de 2025, el Area
Metroopolitana de Bucaramanga viabiliza las Areas de Cesién Tipo C del Proyecto 5A Andes
Constructora en la ZMEP del Rio Frio localizado en predio que origina la obligaciéon para el desarrollo de
lote 5A, obligacion total de Cesién Tipo C del PUG en sus 3 etapas con un drea neta a urbanizar de
11.694,16 mts?, siendo 350,82 mts? drea equivalente al 3% del area neta urbanizable.

» d. Que, conforme a lo sefialado, el Urbanizador queda obligado a cumplir con la entrega del area de
cesién tipo C en el parque lineal metropolitano del Rio Frio a favor del Area Metropolitana de
Bucaramanga dentro del predio objeto de la presente licencia, en una proporcién equivalente al 3% del
drea neta urbanizable, conforme a los términos dispuestos en la Resolucién 640 de 2023 expedida por
el AMB para este efecto.

OBLIGACION DE SUELO PARA PROYECTOS VIP.

» Que respecto al cumplimiento de la obligacién de suelo para el desarrollo de proyectos de vivienda de
interés prioritario VIP en una proporcion equivalente al 20% del drea util, el urbanizador se acoge al
mecanismo de compra de derechos fiduciarios de que trata el articulo 12 y ss del Decreto Nacional 075
de 2013 en concordancia con el articulo 2.2.1.5.3.4 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015. De
acuerdo con la alternativa para el cumplimiento de la obligacidn, se tuvieron en cuenta los siguientes
antecedentes a partir de los cuales se dio cumplimiento a este requerimiento normativo para la
expedicién de la licencia.

> a.Que mediante Resolucién 144 de junio 12 de 2013, el Banco Inmobiliario de Floridablanca, establecié
las garantias para el cumplimiento de la obligacién de que trata el Decreto Nacional 075 de 2013,
mientras se implementa el mecanismo de compra de derechos fiduciarios, el cual a la fecha no se ha
implementado por el municipio.

» b. Que conforme al oficio 20180120989721 de fecha 4 de julio de 2018, FIDUPREVISORA sefiala que no
existe un fondo de inversidn colectiva abierto de alta liquidez para que los urbanizadores compren
derechos fiduciarios por las caracteristicas especiales de dicho fondo, y por ende, la Sociedad Fiduciaria
la Previsora S.A. no esta facultada para emitir el certificado que acredite a los urbanizadores la compra
de derechos fiduciarios, condicidn por la cual el mecanismo dispuesto por el Banco Inmobiliario de
Floridablanca ante dicha entidad no permite la compra de los mencionados derechos.

» c.Que dada la anterior circunstancia, el articulo 13 del Decreto Nacional 075 de 2013 en concordancia

con el articulo 2.2.1.5.3.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, sefiala:
Articulo 13. Compra de derechos fiduciarios. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley
1450 de 2011 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, las entidades publicas de que trata
este decreto celebrardn contratos de fiducia mercantil para el desarrollo de programas y proyectos VIS
o VIP, a los cuales podrdn vincularse quienes deban cumplir con los porcentajes de que trata el presente
decreto mediante la adquisicion de derechos fiduciarios.

» Conelfinde estimar el monto de la obligacidn de que trata este articulo, las entidades publicas deberdn
definir el portafolio de los proyectos VIS o VIP en los cuales se pueden comprar derechos fiduciarios y
su valor comercial.

> En caso que no esté definido el portafolio de los proyectos VIS o VIP, la compra de derechos fiduciarios
se podra hacer utilizando alguna de las siguientes formas:

a) Sobre predios que se pretendan adquirir, para lo cual la entidad ptblica deberd celebrar previamente
las respectivas promesas de compraventa o contratos para la adquisicion del inmueble o inmuebles, o
b) Mediante la adhesiéon a un patrimonio auténomo cuyo objeto sea la adquisicién de suelo para
destinarlo al cumplimiento de la obligacién de VIS o VIP prevista en este decreto. En este caso, la
entidad publica correspondiente deberd definir un valor comercial promedio de compra de este tipo
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de suelo en el municipio o distrito y la forma de calcular la participacién de cada uno de los
constituyentes, adherentes o beneficiarios del fideicomiso.

> d. Que complementario con lo anterior, el numeral 7 contenido en el articulo 18 del Decreto Nacional
075 de 2013 en concordancia con el numeral 7 contenido en el articulo 2.2.1.5.4.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015, senala:

7. Hasta tanto los municipios y distritos implementen el mecanismo de compra de derechos fiduciarios
de que trata el presente decreto, los interesados que deseen acogerse a los mismos, deberdn suscribir
un compromiso con la entidad publica que desarrolle programas y proyectos VIS o VIP mediante el cual
se garantice el cumplimiento de dicha obligacion. Las entidades respectivas establecerdn las garantias
para celebrar este tipo de compromiso, los cuales serdn requisito para la expedicion de las licencias.

> e. Que de acuerdo con la norma anterior el BIF mediante la Resolucién 144 de 2013, estableciod la
garantia a constituir para el amparo de la obligacidn, cuyo articulo primero sefiala:

ARTICULO PRIMERO: Establecer como garantia para el cumplimiento de la obligacion de que trata el
articulo 4 del Decreto Nacional No. 075 de 2013, la constitucién de un pagaré a favor del BIF, debiendo
allegar certificado de libertad y tradicion donde se acredite la propiedad de bienes inmuebles que lo
respalden, mediante el cual se ampare el drea total en VIS o VIP que demande el proyecto en beneficio,
por un valor equivalente al 100% de los metros cuadrados brutos del valor comercial promedio de este
tipo de suelo en el Municipio de Floridablanca, con una vigencia de seis (6) meses calendario,
prorrogables una sola vez por el mismo tiempo, mediante la constitucion de un nuevo pagaré por el
constructor, dentro de los dos (2) dias hadbiles siguientes a la fecha de vencimiento del constituido
inicialmente, previa solicitud del interesado con cinco (5) dias hdbiles de antelacion del vencimiento.

> f. Que como desarrollo de lo anterior en los articulos segundo y tercero de la citada resolucién, se
determiné:

ARTICULO SEGUNDO: Los Curadores Urbanos exigirdn como requisito para la expedicion de las licencias
urbanisticas, el acta de compromiso debidamente suscrita por el Director General del Banco Inmobiliario
de Floridablanca (BIF), el jefe de la oficina asesora de Planeacion Representante Legal de la empresa
urbanizadora y/o el propietario(s) del proyecto que desean acogerse a la alternativa de compra de
derechos fiduciarios para el cumplimiento de la obligacidn, la cual deberd ser respaldada con el pagaré.
Esta prevision se consignard en la licencia urbanistica respectiva por parte de las Curadurias Urbanas y
serd parte integral del acta de compromiso previamente suscrita entre las partes.

Pardgrafo: Para la suscripcion del acta de compromiso, el urbanizador(es) y/o el propietario(s) del
proyecto, deberd comunicar al Banco Inmobiliario de Floridablanca (BIF), a través de la Curaduria
Urbana respectiva, la alternativa de optar por el mecanismo de compra de derechos fiduciarios para el
cumplimiento de la obligacién, anexando plan urbanistico plenamente revisado y aprobado por la
Curaduria Urbana, con la estimacion del drea destinada para VIS o VIP calculada conforme a lo
establecido en el decreto nacional N2 075 de 2013.

ARTICULO TERCERO: El valor comercial promedio del suelo para este tipo de vivienda en el municipio de
Floridablanca, requerido para la suscripcién del pagaré, serd determinado mediante avalud realizado
por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi “IGAC”, o la lonja de propiedad raiz, a solicitud del Banco
Inmobiliario de Floridablanca, cuyo valor estard a cargo del urbanizador (es) y/o del propietario(s) del
proyecto.

> g.Que mediante oficio de fecha del 19 de noviembre de 2024, el solicitante de la licencia, allego a esta
Curaduria como parte del trdmite, copia del Pagaré constituido a favor del Banco Inmobiliario de
Floridablanca con fecha 19 de noviembre de 2024 con nota de presentacién personal ante notaria de
fecha 19 de noviembre de 2024 en los términos del articulo primero de la Resolucidn 166 de 2013 y
copia del informe valuatorio de fecha 20 de mayo de 2024 elaborado por la Corporacion Lonja
Inmobiliaria de Santander, mediante el cual se establece el valor comercial promedio de suelo para
vivienda de interés prioritario en el municipio de Floridablanca.

> h. Que si bien el articulo segundo de la Resolucidon 166 de 2013 expedida por el BIF sefiala como
requisito para la expedicion de la licencia urbanistica, el acta de compromiso debidamente suscrita por
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el Director General del BIF, el jefe de la oficina asesora de Planeacion y el urbanizador y/o propietario
del proyecto, la norma nacional sefiala en el numeral 7 contenido en el articulo 18 del Decreto Nacional
075 de 2013 en concordancia con el numeral 7 contenido en el articulo 2.2.1.5.4.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015 que el requisito para la expedicion de la licencia lo constituye la garantia suscrita por el
urbanizador como compromiso para el cumplimiento de la obligacién, en este caso el pagaré, no siendo
concordante con la norma nacional que el requisito para la expedicion de la licencia sea el acta, dado
que el compromiso constituido como garantia y que ampara al municipio frente a un eventual
incumplimiento es el pagaré y no el acta.

> i. Que en cuanto al valor sobre el cual se constituyo el pagaré a favor del Banco Inmobiliario de
Floridablanca, este cumple lo dispuesto en el articulo tercero de la Resolucién 166 de 2013, en cuanto
a que sefiala el valor comercial promedio del suelo para este tipo de vivienda en el municipio de
Floridablanca y esta elaborado por una de las entidades que determina la resolucion, en este caso, por
la Corporacion Lonja de Inmobiliaria de Santander, y si bien su elaboracidn no fue solicitado por el
Banco Inmobiliario de Floridablanca, ello no tacha o vicia la estimacién del valor comercial promedio
sobre el cual se constituyd la garantia.

> j. Que expuesto lo anterior, y teniendo en cuenta que conforme a lo dispuesto por el numeral 7
contenido en el articulo 18 del Decreto Nacional 075 de 2013 en concordancia con el numeral 7
contenido en el articulo 2.2.1.5.4.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el requisito para la expedicién
de la licencia lo constituye la garantia como compromiso para el cumplimiento de la obligacion, en este
caso, el pagaré suscrito a favor del BIF el cual fue allegado por el urbanizador al trdmite de la licencia,
encontrandose atendido en debida forma el requisito para la expedicidon del acto que resuelve la
solicitud de licencia de conformidad con la norma nacional.

> Que sobre el limite maximo de inundacién aplicable al Rio Frio para el periodo de retorno de 100 afios
sobre el cual se debe aplicar la dimensién de la ronda hidrica de proteccién de 20 mt de conformidad
con lo sefialado en la Circular 001 de 2006, se considero la cota méxima de inundacion definida para el
periodo de retorno referido por el Estudio de zonificacion de amenazas por inundacién del Rio Frio
realizado por la CDMB y adoptado por esta misma entidad como determinante ambiental por esta
autoridad.

> En cuanto al caudal de esta corriente hidrica, el solicitante de la licencia adjunto y actualizo el estudio
de inundacion del Rio Frio realizado por la firma CIIO Ingenieria con fecha mayo de 2024, en el cual se
determino que el caudal maximo para el periodo de retorno de 100 afios, su clasificacion de acuerdo
con la Circular 001 de 2006 y la Resolucidén 1294 de 2009 expedida por la CDMB, con una ronda hidrica
de 20 mt medidos desde la cota maxima de inundacion para el periodo de retorno de 100 afios y zona
de manejo de espacio publico de 10 metros a partir del limite de la ronda hidrica.

> Que respecto a la cabida y linderos del predio objeto de licencia, el certificado de libertad y tradicion
del predio objeto de aprobacién de PUG y licencia de urbanizacién de la etapa 1 con matricula No. 300-
278766 sefiala una extension de 16.318,73 m2, la cual corresponde al titulo de propiedad y dominio del
propietario, cuya cabida coincide con la sefialada en el levantamiento topografico que hace parte de
los planos adjuntos a la solicitud, cuya diferencia respecto a la informacién catastral, no constituye
impedimento alguno para el tramite de licencias urbanisticas, dado que el documento exigido para la
radicacion de la solicitud de licencias, de conformidad con el articulo 1 de la Resolucién 462 de 2017
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, lo constituye el certificado de libertad y
tradicion, cuya cabida debe coincidir con el levantamiento topogréfico radicado, siendo solo en los
casos en los que estas areas no coinciden, cuando se debe acudir al procedimiento dispuesto en las
Resoluciones conjuntas emitidas por el IGAC y la Superintendencia de Notariado y Registro, a efectos
de que el drea consagrada en la escritura de propiedad y en el certificado de tradicién coincidan con la
cabida existente en sitio; situacién que no se presenta en este caso, en tanto el 4rea consignada en el
titulo de propiedad, es concordante con el levantamiento topografico a partir del cual se efectda la
determinacion del drea neta urbanizable del predio para la liquidacién de la obligacién relacionada con
el drea de cesion tipo A, ademds de que la informacién catastral no constituye propiedad ni sanea los
vicios que pudiera tener una titulacién o una posesién, toda vez que ello solo se certifica con el titulo
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real de dominio consagrado en la escritura publica de propiedad debidamente registrada ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos.
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

> El predio de la actuacién cuenta con disponibilidad de servicio de Acueducto nimero 202330156393
de fecha 21 de diciembre de 2023 con vigencia hasta el 19 de diciembre de 2025 expedida por el AMB
Acueducto Metropolitano de Bucaramanga S.A. E.S.P, cuenta con disponibilidad de servicio de
alcantarillado nuimero 6011 del 11 de agosto de 2020, renovada con el radicado 4983 del 30 de
noviemrbe de expedida por el EMPAS Empresa Plblica de Alcantarillado de Santander y disponibilidad
de energia como respuesta a la solicitud 58398425 de 26 de junio de 2024 expedida por la ESSA Grupo
EPM..

> Los dafios causados a terceros en la ejecucién de las obras son responsabilidad del propietario del
presente proyecto.

» Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual
actla la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podré existir servidumbre de vista hacia
los predios vecinos.

> No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién.

> Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 0472 del 28
de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestidn integral de los residuos
generados en las actividades de construcciéon y demolicién.

13. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demds disposiciones
urbanisticas vigentes acarreara para el titular la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley 388 de 1997
y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

Conforme a lo expuesto, el Curador Urbano 1 de Floridablanca,

RESUELVE:

ARTICULO 12°. Conceder licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO, para destinacién
Vivienda en el predio localizado en el LOTE 5A Vereda RIO FRIO, del Municipio de Floridablanca, identificado
con el nimero catastral 68276-01-04-0229-0002-000 y folio de matricula inmobiliaria 300-278766 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio
de Floridablanca, efectle las obras de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y
disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. - Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Aprobacién PROYECTO
URBANISTICO GENERAL PUG 16.318,73 m?, desarrollado en tres (3) etapas para destinacién uso residencial
en predio denominado Lote 5A localizado sobre el anillo vial Floridablanca — Girén entre el conjunto
residencial Cafiaveral Country y la Estacion de Servicio Rio Frio del Municipio de Floridablanca, identificado
con el nimero catastral 01-04-0229-0002-000 y la matricula inmobiliaria 300-278766. Y LICENCIA DE
URBANIZACION MODALIDAD DE DESARROLLO ETAPA 1, en globo con area bruta de 5.254,66 m?, 799,73 m?
de afectacién del sistema vial principa Anillo Vial Floridablanca — Girén; 721,57 m? de afectacién ambiental
area de inundacién y ronda hidrica de proteccion Rio Frio, quedando un drea neta urbanizable de 3.733,36
m? para destinacién uso residencial.

Se aprueba la reglamentacidon de las urbanizaciones correspondiente al desarrollo de tres (3) etapas en uso
residencial, las cuales incluyen las normas referentes a aprovechamientos y volumetrias basicas que dispone
el Decreto Municipal 068 de 2016 como norma aplicable al caso y las obras de urbanizacién comprendidas en
el drea determinada como Etapa 1 del Proyecto Urbanistico General perteneciente al predio de mayor
extensién. Las obras no podrdn iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente providencia,
previa cancelacion del impuesto de delineacion y las expensas correspondientes.
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ARTICULO 22. Las &reas de cesién serdn entregadas gratuitamente por el Urbanizador al Municipio de
Floridablanca, libres de todo gravamen, segln lo establecido en el P.O.T. de Floridablanca y los articulos
2.2.6.1.4.5,2.2.6.1.4.6y2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO 12. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacién y construccién se incorporara
con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las dreas publicas objeto de cesidn y las dreas privadas, por
su localizacion y linderos. La escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de
las ventas del proyecto respectivo.

PARAGRAFO 22. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucion de las obras
y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccion realizada por la
entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico.

ARTICULO 32. Los planos que contienen los disefios de la urbanizacion, asi como las memorias de calculo y
estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 1 de Floridablanca y hacen
parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 4¢. El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el
articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 23 del Decreto 1783 de 2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion, con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con destino a
vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida.

c. Manteneren laobra lalicenciay los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

d. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién.

f.  Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el
que asumird la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.

8. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
0 la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i.  Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectodnicas para personas en situacion de discapacidad.

j- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

I Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia
circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
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ARTICULO 52. El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro
(1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite la construccién que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera indicar al
menos:

La clase y niumero de identificacidn de la licencia, y la autoridad que la expidid.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados,
metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de
unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

® oo oW

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
magquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucidon de la obra.

ARTICULO 62. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y quienes,
con la firma en el formulario Unico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen las
disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas:

a. Al Arquitecto Victor Andres Tafurt Baez, con matricula profesional 68700-44351, como responsable
legalmente de los disefios urbanisticos y de la informacién contenida en ellos.

b. Allngeniero civil Jaime Suarez Diaz, con matricula profesional 25000-15439, como responsable legalmente
de los estudios geotécnicos y de la informacién contenidas en ellos.

c. Al Ingeniero Wilber Omar Anaya Palencia, con matricula profesional 68202-101002, como responsable
legalmente de la obra.

d. Al Topdgrafo Argemiro Bonces Ortiz, con Licencia profesional 01-1454, como responsable legalmente del
levantamiento topografico.

ARTICULO 72. La licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO tendrd una vigencia de treinta y
seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada. La solicitud de prérroga
de la licencia deberd radicarse con la documentacion completa a mds tardar treinta (30) dias habiles antes del
vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompafarse de la manifestacion bajo la gravedad del
juramento de la iniciacidn de obra por parte del urbanizador o constructor responsable, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 27 del Decreto
1783 de 2021.

ARTICULO 8¢2.- Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los términos
del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, y
lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 92. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en
los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 24 del Decreto 1783
de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se
notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 102. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periédico de amplia
circulacién local o nacional, por cuenta del interesado.
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ARTICULO 112. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano
que lo expidid y de apelacion ante la Oficina de Planeaciéon o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para que
lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacion podrd interponerse directamente, o como subsidiario
del de reposicidn, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacidén, conforme a lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 vy los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 122. La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Cimplase.

Expedida en Floridablanca, el 21 de marzo de 2025
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